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UZEMNi PLANOVANI

m Uzemniplan = Regula¢nipldn  m Uzemnistudie = Krajinny plan

Uzemni planovani je v ¢eské planovaci praxi chdpano jako nastroj statni spravy pro racionalni rozvoj uréitého Uzemi. Cilem tzemniho plano-
vani je vytvaret podminky pro udrzitelny rozvoj, tedy komplexni feseni probléma Zivotniho prostredi, socialnich a hospodarskych probléma
ve vzajemnych souvislostech. V souvislosti s problematikou HDV jsou ddlezZitymi cili napf. racionalni usporadani Uzemi a pro hospodéarné
vymezovani stavebnich pozemkd, stanoveni podminek pro umistovani a prostorové usporadani staveb a opatfeni na pozemcich, uzemni
prevence prirodnich rizik ¢i planovéni verejné infrastruktury (technické, dopravni, verejna prostranstvi). Zakladnimi nastroji jsou Uzemni
plany a regulacni plany jako Gzemné planovaci dokumentace s regulacnim vlivem na rozvoj Uzemi. Mezi nastroje Uzemniho planovéni ve
vztahu k HDV patfi také Uzemni studie jako Uzemné planovaci podklady mimo vlastni zastavbu (téZ krajinny plan ¢i Gzemni studie krajiny).
Pro systém nastroji Uzemniho planovani jsou charakteristické jednotlivé méfitkové Urovné (narodni, krajskd, obecni, lokalni) provazané
zavaznosti dokument(l nadrazenych Grovni.

Uzemni plan si klade za cil racionalizaci prostorového a funkéniho uspofadani Gzemi v krajiné a jejiho vyuziti. Uzemni plén stanovi zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatieni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridorG. V Gzemnim planu je tedy vhodné stanovit zakladni principy a pravidla HDV
v dané kategorii Uzemi a pfipadné definovat podminky vyuziti a prostorového usporadani, které zahrnou klicové parametry HDV na Urovni
ploch a koridor(. Konkrétné Ize naptiklad vymezit podminky respektovani ploch nouzové retence a cest nouzového odtoku nebo definovat
limit specifického odtoku. Zatim neni mezi planovani verejné infrastruktury zafazeno vymezeni modro-zelené infrastruktury, lze ¢astecné
nahradit plénovanim zelené infrastruktury s vyuzitim legislativy pro USES (Gzemnf systémy ekologické stability).

Regulacni plan v fesené plose stanovi podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu
hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi a vymezi vefejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opat-
feni. Regulacni plan nahrazuje v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v Gzemi. Regulaéni
plan neni retroaktivni, to znamena, Ze se nevztahuje na to, co v daném misté uz stalo pred jeho vydanim. Z pohledu HDV Ize naptiklad
uplatnit parametry environmentalni regulace (koeficient zelené, resp. modro-zelené infrastruktury) nebo konkretizovat a potvrdit regulacni
podminky uvadéné jinak nezavazné v technickych normach nebo obecnéji definované v méstskych standardech. Pofizeni regulacniho planu
muZe zavazat k uzavreni pldnovaci smlouvy.

Pravni zavaznost dokumentl a postupd izemniho planovani
Komplexni feseni rozvoje izemi zohledinuje vyvazenost rozvoje
Kategorizace podminek podle funkéniho typu tzemi

Siroka aplikace v ¢eské praxi

Meéf¥itkové trovné dokumentd se zavaznymi vazbami
Uzemni plan je projednavan s verejnosti

Legislativa prakticky nezahrnuje problematiku HDV nebo modro-zelené infrastruktury
Casto zdlouhavy proces pofizovani dokumentti
Regulacni charakter nepfinasi motivaci k feseni nad ramec povinnosti

Regulativni standardy (nap¥. koeficienty zelené) jsou bud' p¥ilis§ komplikované pro praxi nebo pfrilis zjednodusujici
praktickym dopadem regulace

m Vyhlaska ¢. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence
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